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P — Exp.N®: SAR9493

dinisterio : i

da Bienes Sr.{a) IVAN GONZALD ROBLES PEREZ Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal gue indica, en

comuna de WValparaiso, provincia de Valparaiso,
Regidn Valparaiso.

Valparaiso., 20 de Marzo de 2018

RES. EXENTA N°: E-2839

VISTOS:

Lo dispuesto en los arliculos 66 a 82 del D.L. 1.939 de 1977; en la ley N© 15,880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion de| Estado: en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado vy sistematizado fue fijado por el DFL N® 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
me otarga el D.5. 386 de 16 de julio de 15981, Reglamento Organico del Ministerio de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucion Exenta N® 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Macionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial N9 1 de 0% de marzo de 2015, del Ministeric de Bienes MNacionales; los articulas 79 v
siguicntes de DFL N® 29 que fija el texto Refundido, Coordinado v Sistematizado de la Ley 18.834 sobre Estatuto
Administrativo; lo sefialado en la Resolucidn N2 1.600 de 30 de octubre de 2008, de la Contraloria General de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 28 de noviembre de 2017, don Ivan Gonzalo Robles Pérez, en adelante el "Solicikante”, presentd una
solicitud de Arrendamiente respecto del inmueble fiscal ubicado en calle Edwards N® 608, Edificio Edwards, 52 Piso,
Departamento C, comuna de Valparaiso, provincia v regidn de Valparaiso, inscrito a fojas 2831 vta. N® 3312, del Registro
de Propiedad del afio 2006, del Conservadar de Bienes Raices de Valparaiso.

2.- Que, can fecha 01 de diciembre de 2017, la Unidad de Catastro de esta Regional certifica que la propiedad singularizada
en el considerando anterior se encuentra dispanible,

3.- Que, la Encargada de la Unidad de Bicnes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord. N° E-18.702 de fecha
02 de enerc de 2018, acoger |a solicitud de arrendamiento, determinando el monto de la renta, forma de pago v duracién
del mismo.,

4.- Que lo anterior fue notificade al solicitante mediante Orgd, N2 E-3.178 de fecha 21 de febrero de 2018, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademas gue cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceplacién gue formalice su aprobacidn,
acompanando un vale vista o boleta de garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente
resolucion,

5.- Que respecte de |as condiciones fijadas v notificadas el solicitante recurrio ante este Servicio mediante presentacién de
fecha 26 de febrero de 2018, solicitanda |a fijacidn de la renta de arrendamienta en la suma de $230.000.- mensuales y no
coma fue fijada en principio y que la renta de ocupacion comprendiera los meses de abril de 2017 a marzo de 2018, ambos
inclusive, lo que fue resuelto de manera favorable fijando las nuevas condiclones del arrendamiento, ello a través de
Resolucidn Exenta N9 E-2610, de fecha 09 de marzo de 2018, deo esta Regional, la que fue natificada mediante Crd. N9 E-
6215 de igual fecha y Servicio.

6.- Que, con fecha 13 de marzo de 2018, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacion, dando
cumplimiento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior,

7.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mas arriba expuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional,
salicita dickar la resolucidn de Arrendamiento en cuestion, lo gue hace imprescindible la dictacion inmediata del acto
administrativo correspondiente, a fin de dar una correcta v eficients administracidn a la propiedad fiscal.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a don VAN GONZALD ROBLES FEREZ, RUT 9.115.622-%, en adelante el "Arrendataria”, el
inmueble que se individualiza a continuacion, en adelante el "Inmueble";

Inmuehie fiscal ubicado en CALLE EDWARDS No, 508, 50 PISQ, DEPARTAMENTO & C, comuna de Valparaiso, provincia de
Valparaiso, Regidn Valparaiso, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 2.831 vta. N® 3312, del Registrao de Propiedad
del afio 2006, del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso; enrolado ante el Servicio de Impuestes Interncs con el MW@
176-18 de la ritada comuna; individualizado en el Plano N9 D5101-91-CU. Este inmueble cuenta con una superficie de

138,63 mt2 y tiene los siguientes deslindes:

MORTE: CALLE COMDELL EN LINEA CURWA DE 1,05 METROS; LINEA RECTA DE 3,00 METROS Y 2,17 METROS; LINEA CURVA
DE 1,28 METROS ¥ LINEA RECTA DE 5,13 METROS; ¥ DEPARTAMENTO 5-B EN DOS PARCIALIDADES DE 1,55 METROS Y

0,70 METROS,

ESTE: DEPARTAMENTO 5-B EN CUATRO PARCIALIDADES DE 4,60 METROS, 0,70 METROS, 1,30 METROS Y 0,50 METRDS;
ASCENSORES EN 3,70 METROS Y PATIO DE LUZ EN 2,60 METROS.

SUR: DEPARTAMENTC 5-B EM 0,70 METRQS, PASILLO ¥ ASCENSORES EM 3,40 METROS, PASILLO DE SERVICIO EN 1,00
METRO, PATIO DE LUZ EN DOS PARCIALIDADES DE 5,00 METROS Y 3,80 METROS.
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OESTE: MULTITIENDAS RIFLEY S.A. EN 13,40 METROS.

Al Inrmueble le corresponde el 1D Catastral 2631209,
El presente arrendamiento se concede baja las siguientes condiciones:
1. Plazo,

El ?rrie"!"?"i’ comenzara @ regir a contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la
natificacién a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucian, v tendrd un plazo de duracidn de tres (03} afios,

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con |o dispuesto en el articulo 76 del D.L. N2 1.939 de 1977, el Fisco de Chile
SE reserva el derecho de poner término anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin responsabilidad para
el, previo aviso de un periodo complets de pago.

2. Destino del Inmuchle.

El inmuehle arrendado sera destinade Unica v exclusivamente para el siguiente chieto transitorio que motiva el contrato:
Hahitacional.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble sera entregado materialmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucidn.

Lo antericr se formalizaréd mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junta con |a aceptacian del inventario, =i fuese procedente,

4, Boleta de Garantia.

En garantia del curmplimiente de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario debera entregar una Boleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nambre del Ministerio de Bienes Macionales por una suma equivalente a la renta
correspandiente a un periedo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta deberd ser posteriar en al menas 60 dias a la
fecha de expiracidn del contrato original o cualesquiera de sus prarrogas en su caso, dehiendo ser renovada tantas veces
COMo sea necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias
de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismao, pudiendo ser presentada
a cobro en caso contrario,

5. Renta de arrendamiento. Forma v lugar de pago.

La renta de arrendamianto sera la cantidad en pesos equivalente a $230.000.- (doscientos treinta mil pesos). Esta renta se
pagarda mensualmente, por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales, para
lucgo ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electranica a través del partal
en la pagina www.bienesnacionales.l.

La renta se reajustara el 01 de Enero ¥ 01 de lulio de cada afio, en la misma proporcién en que haya variado el avallio
fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la variacian del Indice de Precios al Consumidor,
calculado por el Instituto Nacional de Estadistica, en el semestre inmediatamente anterior a aguel en que deban regir los
avallos reajustados, todo elle conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacién con el inciso segundao
del articula 69 del DL 1.939; reavaliio gue es informado por el Servicio de Impuestos Internos.,

Se deja expresa constancia gue el arrendador pagd la suma 2.760.000.- {dos millones setecientos sesenta mil pesos),
mediante deposito en cuenta corriente fiscal N® 9019758 de fecha 13 de marzo de 2018, cantidad gue corresponde a |as
rentas de ocupacian del inmueble de los meses de abril de 2017 2 marzo de 2018, ambas inclusive.

6. Pago de Contribuciones,

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesta territerial correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N9 17.235, cuyo texto actualizado, coordinada y sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministeric de Hacienda. El arrendataria estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacién de este impuesto teda vez
que l= sea solicitade por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Qficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directamente en el Servicia de Impuestos Internoes.

7. Cumplimients de normativa vigente y obtencidn de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicahle al
cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agrlml?, de
proteceidn de los recursos maturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como tambien las relativas a
la salud vy seguridad pdblica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arguitectonico, arqueolégico, cultn.]ral A de
ordenamiento territorial, asi como cualguiera otra que le sea pertinente, Para estos efectos, el arrendatario estara obligado
2 obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacign de la actividad
para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacién del cumplimiento de estas obligaciones,

debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se reguieran.
El dar inicio al desarrollo a la actividad sin |a previa obtencian de los permisos y autorizaciones correspondientes, constituye

un incumplimients grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministerio de Bienes Macionales
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a panerle térming ailarriendu ¥ 8 presentar ante el Consejo de Dcfensa del Estado los antecedentes pertinentes para
abtener el pago de la indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos basicos y otros,

Correspande al arrendatario pagar mensual y oportunamente las cuentas por los servicios de energia cléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o gue corresponda al
In_m_uebl_e, debiendo exhibir el respective comprobante de page, toda vez que le sea solicitado por la Secretara Fegional
Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial.

8. Conservacidn y reparacidn del inmueble fiscal.

El arrendataric deberd mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen estade de conservacian Yo asen,
obligdndose a restituirle al térming del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibido, hahida
consideracion del desgaste por el tiempao y uso legitimo, siendo de su cargo todas las Mejoras necesarias v las reparaciones
lpcativas, aun las gue provengan de deterioros provocados por fuerza mayar o caso fortuito, o de alguna mala calidad del
inmueble arrendado.

Sdolo & modo ejemplar, son de costa del arrendataria las reparacionzs por cualquier desperfecto que experimenten las
cpnstruccioncs del inmueble, en casc de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
clerros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccién, calefont, instalaciones asociadas a cocina v
bafio v otras similares, y realizar a su coste la reparacidn de dafios o deterioros que se praduzcan en &l durante la vigencia
del arrendamianto,

10. Mejoras Utiles.
El arrendatario podrd intraducir mejoras Otiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresaments mediante
resalucidn v en la medida que sean coherentes con el objeto Lransitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras

no dardn derecho a indemnizacion alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del terrmino del arriende en la medida que no genere detrimento al inmuebla,

11. Cercarmiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendataric debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de gue no exista una delimitacidn con
los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 y 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendes comerciales e industriales.

Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en el lugar de acceso al
inmueble v de modo visible un letrero, segln formato establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, gue en lo basico
caontendra las siguientes indicaciones:

1). Que se trata de un inmueble fiscal,

23, Nimero vy fecha de la Reselucién que otorgd el arrendamiento.
3}. Fecha de inicio v de término del arrendamienta.

4], Destine del arrendamiento.

5). Individualizacion del arrendataric mediante razan social v RUT.

6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros construidos, en su
casq,

13, Declaracian jurada de uso.

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticidn correspondiente del Ministeric de Bienes Macionales una
declaracidn jurada de uso, segin formate establecido par dicha Secretaria de Estada.

14, Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente contrato, el arrendatario se obliga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.

15, Subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derachos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualquier objete inmaral o ilicito.

16, Mora en el paga de la renta.

El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mora para todos los EfEtEtDS legales, sin
necesidad de requerimiento judicial v deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcian en gue haya
variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aquel en que debid realizarse el paga, v €l

mes calendario anterior en que éste efectivamente se efectie,
Asimismo, el no pago oportuno de la renta devengard un interds penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.
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17. Mora de dos periodos en el pago de la renta.

De igual forma, la mara o atrase de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
poner térming inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acriones legales pertinentes, tendientes a cobrar las
rentas insolutas mas los reajustes ¢ intereses por mora sefialados en la cldusula anterior y a requerir la restitucidn judicial
del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articule 80 del D.L, N® 1.939 de 1977,

18. Causales de término anticipado del Arrienda,

Constituyen causales suficientes para poner términa anticipade e inmediato al Arriendo las siguientes:
1). La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de |a renta.

2}. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble,

3). El dar inicip al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa obtencidn de los permisas v
auktorizacionas correspondientes.,

4). El subarrendarmiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de la SEREMI respectiva,
5). Deslinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmaral a ilicito,

6. La ejecucion de chras que constituyan un deteriaro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacidn de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacidn de los Inspectares de Bienss Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
final del articulo 18 del D.L. N® 1,939 de 1977.

B, La no renovacidn de la Boleta de Garantia.

9%. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendatario,

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Macionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechaos o
circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucidén respectiva sera notificada al
arrendataric en forma administrativa v le fijara un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la restitucién del
inmueble.

El procedimiento de reclamacian de la referida resolucidn se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4® y siguientes del articulo
80 del 0L, N® 1.939 de 1977.

19, Restitucion del inmushle,

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula primera de
la presente resolucidon de contrato de arrendamiento, mediante la desocupacidn y limpieza total de la propiedad, ponicndola
a disposicidn del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el documento de restitucion el
docurmento "Restitucidn del Inmueble" que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. El Ministerio pracederd mediante
funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucidn®.

En caso de gue el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del contrato v
el Ministerio no hubiere exigido la restitucidn del mismeo, el contrata se entendera renovado tacita y sucesivamente bajo las
mismas condiciones que se establecen en esta resolucidn, pero no por mas tiempo que el de un pericdo de pago, sin
perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipade al contrato en
cualguier momento y sin derecho algunc a reembolso para el arrendatario por este término anticipado, Para todos los
efectos, se entenderd que el arrendatario continda ccupando el inmueble después del vencimiento del plaza del contrato,
mientras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucidn del Inmueble” que se adjunta como

Anexo 1.

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientas antecedentes:
1). Recibo que acredite el pago de las contribuciones,

2). Recibo que acredite el pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad plblica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes,

3). Acta de restitucidn del inmueble firmada por el arrendatario.
47, Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la institucion correspondiente, cuando proceda.

la existencia de un monto impago, la ne presentacidn de los antecedentes requeridos en el plazo senalada o el
incumplimiento de cualquier otra obligacidn contractual, facultaré para proceder al cobro inmediato de la Boleta de

Garantia.

En caso de que el arrendatario guiera postular a |a renovacian del contrato de arriendo, debera hacerlo con una anficipacidn
minima de 6 meses a la fecha de vencimiento del contrato original, y acompanfar los antecedentes requeridos de forma que
no exista perfodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original v el perfeccionamiento del nuevo cantrato.

20, Decreto Ley MN® 1,939 de 1977,
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En tada lo ne previsto, el presente Arriendo se regird por las disposicionas contenidas en el D.L. N® 1,939 de 1977 v sus
madificacienes posteriores, y por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacidn
a las clausulas de la presente Resolucidn,

21, Motificacién al arrendatario.,

La presente Resolucion sera notificada personalmente al Salicitante, lo que se tendra por acreditado en wvirtud de la
suscripcian y presentacion por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Region Yalparaiso
[u Oficina Provincial, respectiva], del documenta denominado "Natificacion Personal de Resolucidn de Arriendo v Aceplacidn
del mismo", incluido como Anexo 2 de csta resolucidn.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el sdlo ingreso de diche documento debidamente suscrito v sus
términos serdn los sefialados en esta resolucian,

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacian del
doecumente dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad autamatica del Arriendo ¥ generaré el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archiva de los antecerentes,

22. Domicilio de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderdn validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriende o bien en el domidilio sefialado por el Solicitante
en su pastulacidn,

23. Domicilia,

Para todos los efectos del presente contrato, el arrendataric se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en que
soemplaza el inmuehble.

Jase Ignacio Salazar Castillo
SECRETARIO REGIOMAL MINISTERIAL (S) DE BIENES
MACIOMALES REGION CE VALPARAISO

DISTRIBUCION:
Interesado(al

Documento firmado electrénicamente. Cadigo Validador: 73b93dbe-ahda-4hc4-82b5-fdBbbs072aa0

n
h

hitp:/'zsistred. bienes.climbn-consola-procesos8f



